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1.  Einleitung

Auftragsgemdl werden in dieser Arbeit verschiedene Facetten der Wohnkosten und ihre Ent-
wicklung in der Bundesrepublik Deutschland iiberblicksartig und mit Schwerpunkt auf gemiete-
tem Wohnraum dargestellt.

Schon jetzt sei darauf hingewiesen, dass auf diesem Gebiet in jiingster Zeit erhebliche Verdande-
rungen erfolgten, die in wissenschaftlichen Arbeiten noch nicht beriicksichtigt werden konnten.
Neueste Entwicklungen kénnen daher nur grob skizziert werden, da nicht alle Datenquellen die
jingsten Entwicklungen beriicksichtigen.

Wohnkosten werden nicht durch einen einzigen Faktor beeinflusst, sondern unterliegen ver-
schiedensten Einfliissen. Diese kénnen ihrerseits wiederum durch verschiedenste Entwicklungen
beeinflusst werden — die Komplexitét der Preisbildung fiir Gas und Heizol, die sich letztlich iiber
die Heizkosten des Wohnraums auf die Wohnkosten auswirkt, ist ein Beispiel dafiir. In dieser Ar-
beit werden diese Elemente aus Griinden der Ubersichtlichkeit genannt, aber nicht weiter unter-
sucht. Dies gilt auch fiir die allgemeine Inflation und die Entwicklung der Zinsen.

Ein ganz entscheidender Gesichtspunkt bei der Entwicklung der Wohnkosten ist die Lage der
Wohnung. Zu berticksichtigen ist dabei einerseits der Ort im Allgemeinen — Metropole oder ldnd-
liche Gemeinden — und andererseits die Lage innerhalb des Ortes. So kénnen durchschnittliche
Mietsteigerungen in einer Metropole bei genauerem Hinsehen erhebliche Unterschiede innerhalb
dieser Stadt verdecken. Je kleinteiliger das Betrachtungsgebiet ist, desto genauer sind die Aussa-
gen.

Insofern muss ein Uberblick im Interesse der Ubersichtlichkeit zwangsliaufig auf Details und regi-
onale Besonderheiten verzichten.

Eine vergleichbare Illustration der Situation in ldndlichen Gebieten scheitert an ihrer Verschie-
denheit und damit Vergleichbarkeit. Ein weiteres Problem stellt die Datenlage bei weniger promi-
nenten Orten dar.

Ebenfalls nicht absehbar ist der Einfluss der sich abzeichnenden Verpflichtungen zur energeti-
schen Sanierung auf die Wohnkosten.

Aus diesen Griinden kann diese Darstellung lediglich Trends abbilden. Dabei wurde auf die abso-
lute und relative Entwicklung der Bruttokaltmiete besonderer Wert gelegt. Ahnlich lange Zeitleis-
ten bei anderen Aspekten bediirften eigener Untersuchungen.

SchlieBlich ist auch zu beachten, dass diese allgemeinen Beobachtungen nicht der subjektiven
Erfahrung entsprechen miissen: So wird beispielsweise ein Haushalt mit einem alten Bestands-
mietvertrag in der Regel seine Mietbelastung als geringer empfinden als eine Familie nach einem
Erstbezug.
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2.  Entwicklung von Bevilkerung und Wohnraum in der Bundesrepublik Deutschland

Als Hintergrund fiir die folgenden Ausfiihrungen seien zunédchst die Entwicklung der Bevolke-
rung, die Zunahme des Wohnraums und der immer gréoer werdenden Wohnfldche pro Person
dargestellt.

2.1. Bevolkerungsentwicklung
Die Bevélkerung in der Bundesrepublik Deutschland ist in den letzten acht Jahren von

81.200.000 Menschen im Jahr 2014 um 3.100.000 Personen auf ca. 84.300.000 Menschen' Ende
2022 gestiegen. Dies entspricht ungefdhr einem Wachstum von 3,8 %.?

1 Nach einer ersten Schitzung des Statistischen Bundesamtes lebten Ende des Jahres 2022 ca. 84,3 Millionen
Menschen in Deutschland. Somit stieg die Zahl der Einwohner im Vergleich zum Vorjahr um mehr als eine Mil-
lion an. Darunter waren viele Menschen aus der Ukraine: Gemil einer Auswertung des Bundesinnenministeri-
ums wurden Ende Dezember 2022 rund 1,05 Millionen Fliichtlinge aus der Ukraine in Deutschland erfasst, die
vor dem Krieg in der Ukraine gefliichtet sind.

2 Zu den Wanderungssalden.:

Statista: Wanderungssaldo (Saldo der Zuziige und Fortziige) in Deutschland von 1991 bis 2021. Abrufbar unter:
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/150438/umfrage/saldo-der-zuzuege-und-fortzuege-in-deutschland/.

Zuletzt abgerufen — wie alle URL in dieser Arbeit — am 25. Mai 2023.


https://portala.dbtg.de/statistik/daten/studie/1294820/umfrage/kriegsfluechtlinge-aus-der-ukraine-in-deutschland/,DanaInfo=de.statista.com,SSL%20
https://portala.dbtg.de/themen/8939/russland-ukraine-konflikt/,DanaInfo=de.statista.com,SSL%20
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/150438/umfrage/saldo-der-zuzuege-und-fortzuege-in-deutschland/
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Bevolkerung — Einwohner Anzahl von Deutschland von 2014 bis 2022 (in Millionen)

2022 84,3
2021 83,24
2020 83,16
2019 83,17
2018 83,02
2017 82,79
2016 82,52
2015 82,18
2014 81,2

Abb. 1: Statista: Bevolkerung — Einwohner Anzahl von Deutschland von 1990 bis 2022 (in Millionen). Abrufbar unter:
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/2861/umfrage/entwicklung-der-gesamtbevoelkerung-deutsch-

lands/.



https://de.statista.com/statistik/daten/studie/2861/umfrage/entwicklung-der-gesamtbevoelkerung-deutschlands/
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/2861/umfrage/entwicklung-der-gesamtbevoelkerung-deutschlands/

Wissenschaftliche Dienste Ausarbeitung Seite 8
WD 7 - 3000 - 008/23

2.2. Wohnraum pro Einwohner in m2

Trotz der steigenden Bevdlkerungszahl wuchs in diesem Zeitraum auch die einem einzelnen Ein-
wohner ? zur Verfiigung stehende Wohnfldche um 2,6 %. Seit 1991 betrdgt der Zuwachs sogar
34,7 %.*

3 Das Statistische Bundesamt weist auf Probleme der Vergleichbarkeit hin:

., Die Wohnfldche pro Einwohner und die Wohnfldche pro Person werden in der amtlichen Statistik auf Basis
verschiedener Erhebungen berechnet.

Die Wohnfldche pro Einwohner wird auf Basis der Ergebnisse der Gebdude- und Wohnungszdhlung beziehungs-
weise deren Fortschreibung berechnet. Die Wohnfldche pro Einwohner ergibt sich als Division der Gesamtwohn-
fldche des Wohnungsbestandes in Deutschland durch die Zahl der Einwohnerinnen und Einwohner. Bei der
Interpretation der Wohnfldche pro Einwohner ist zu beriicksichtigen, dass diese nicht die Pro-Kopf-Fldche ist,
die Personen in Deutschland tatsdchlich durchschnittlich zur Verfiigung haben. Viel mehr gibt sie an, wie viel
Quadratmeter Wohnfldche potenziell auf jede Einwohnerin oder jeden Einwohner entfielen, wenn man die Fld-
che des gesamten Wohnungsbestandes (einschlieflich des Leerstands) gleichmcdif$ig zwischen allen Einwohne-
rinnen und Einwohnern Deutschlands aufteilen wiirde.

Die Wohnfldche pro Person wird im Rahmen des vierjihrlichen Zusatzprogramms Wohnen des Mikrozensus
berechnet. Seit dem Berichtsjahr 2022 wird zundchst fiir jeden einzelnen Haushalt seine Wohnflidche pro Person
berechnet. AnschliefSend wird der gewichtete Durchschnitt dieser haushaltsbezogenen Wohnflidche pro Person
gebildet.

In fritheren Berichtsjahren erfolgte die Berechnung der Wohnfldche pro Person im Mikrozensus nach dem glei-
chen Prinzip wie die Berechnung der Wohnfldche pro Einwohner. Allerdings war auch da ein Vergleich der bei-
den Werte nicht méglich, da im Mikrozensus ausschliefSlich bewohnte Wohnungen in Wohngebduden (ohne
Wohnheime) und nicht, wie bei der Gebdude- und Wohnungszdhlung beziehungsweise bei deren Fortschrei-
bung, der gesamte Wohnungsbestand beriicksichtigt werden.

Die verdnderte Berechnungsweise der Wohnfldche pro Person im Mikrozensus fiihrt zusdtzlich dazu, dass auch
ein Vergleich der Wohnflidche aus dem Mikrozensus iiber die Jahre hinweg schwierig ist.“

Abrufbar unter: https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/ inhalt.html.

4 Statista: Wohnfldche je Einwohner in Wohnungen in Deutschland von 1991 bis 2021 (in Quadratmetern. Abruf-

bar unter: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/36495/umfrage/wohnflaeche-je-einwohner-in-deutsch-
land-von-1989-bis-2004/.



https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/_inhalt.html
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/36495/umfrage/wohnflaeche-je-einwohner-in-deutschland-von-1989-bis-2004/
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/36495/umfrage/wohnflaeche-je-einwohner-in-deutschland-von-1989-bis-2004/
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Wohnfliche je Einwohner in Wohnungen in Deutschland von 2014 bis 2021 (in Quadratmetern)

2021 47,7
2020 47,4
2019 47
2018 46,7
2017 46,5
2016 46,5
2015 46,2
2014 46,5
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55

Wohnflache je Einwohner in Quadratmetern

Quelle Weitere Informationen:
Statistisches Bundesamt Deutschland
@ Statista 2023

Abb. 2: Statista: Wohnfldche je Einwohner in Wohnungen in Deutschland von 1991 bis 2021 (in Quadratmetern. Ab-
rufbar unter: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/36495/umfrage/wohnflaeche-je-einwohner-in-
deutschland-von-1989-bis-2004/.

2.3. Zwischenfazit

Trotz einer Bevolkerungszunahme von 2,6 % in den Jahren 2014 bis 2021 nahm auch die einer
einzelnen Person zur Verfiigung stehenden Wohnfldche um ebenfalls 2,6 % zu. Schon diese Ver-
groBerung der Wohnfldche pro Person trigt zu einer Erh6hung der Wohnkosten bei — s. dazu 6.1.
auf S. 38.

3.  Wohnkosten - Definition und Zusammensetzung
Das Statistische Bundesamt definiert Wohnkosten folgendermaBen:

.Der Begriff Wohnkosten bezeichnet alle monatlichen Kosten, die ein Haushalt zum Woh-
nen aufwenden muss. Die Miete ist fiir Mieterinnen und Mieter also ein Bestandteil der
Wohnkosten. Fiir Eigentiimerinnen und Eigentiimer kénnen unter anderem Zinszahlungen
fiir Hypothekenkredite enthalten sein. Fiir alle Haushalte werden dariiber hinaus Neben-
kosten mit einbezogen. "

5 Statistisches Bundesamt: Héufig gestellte Fragen. Abrufbar unter: https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesell-
schaft-Umwelt/Wohnen/ inhalt.html.


https://de.statista.com/statistik/daten/studie/36495/umfrage/wohnflaeche-je-einwohner-in-deutschland-von-1989-bis-2004/
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/36495/umfrage/wohnflaeche-je-einwohner-in-deutschland-von-1989-bis-2004/
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/_inhalt.html
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/_inhalt.html
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3.1. Wohnkosten bei selbst genutztem Wohneigentum
Die Wohnkosten bei selbst genutztem Wohneigentum werden beeinflusst durch:

e FErwerbskosten fiir die Immobilie bzw. den Grund und Boden,

o Makler,
o Grunderwerbsteuer,
o Notar,

o Grundbucheintrag
e Baukosten,

o Material,

o Lohne
e Finanzierungskosten etc.

Hinzu treten noch die Kosten fiir den Erhalt und Betrieb der Immobilie:

e Heizung,

Wasser,
Abwasser
Grundsteuer,
Versicherungen,
Hausverwaltung,
ggf. Hausgeld,
ggf. Gartenpflege,
Reparaturen,
Strallenreinigung,
Miillbeseitigung,
Schornsteinfeger etc.

Diese Kosten variieren individuell (z.B. Reduzierung durch vorhandenes Eigenkapital) und regio-
nal (z.B. Grundsteuer und Preise regionaler Versorger). Deshalb kénnen die individuell anfallen-
den Wohnkosten nicht direkt miteinander verglichen werden und werden hier nur kursorisch
dargestellt. Einen Uberblick geben die Grafiken in den folgenden Abschnitten:
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3.1.1. Preisindizes fiir selbstgenutztes Wohneigentum und Baupreisindex — 2015 = 100

Preisindizes fiir selbstgenutztes Wohneigentum und Baupreisindex — 2015 = 100

140 -

120 -

100 -

80

60 T T I 1 I I I T I
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

B Preisindex fir selbst B - Besitz von L Preisindex flr B Baupreisindex flir
genutztes Wohneigentum Wohneigentum Erwerbsnebenkosten Wohngebaude

Abb. 3: Bundeszentrale fiir politische Bildung: Datenreport 2021. Schéneich, Cordula; Kott, Kristina; Kortmann, Kers-
tin; Krieger, Sascha: Preise und Wohnkosten. Abrufbar unter: https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-
fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/.

Deutlich wird, dass die Preise fiir Ein- und Zweifamilienhduser sowie Eigentumswohnungen in
der Bundesrepublik Deutschland in den Jahren 2009-2019 um ca. 55 % gestiegen sind. Dabei ent-
fielen allein auf die Jahre 2016-2019 20 %. Die Verbraucherpreise stiegen in demselben Zeitraum
lediglich um 14 %.°

Zu beachten ist, dass auch diese Werte eine nur indizielle Wirkung haben und keine Riick-
schliisse auf die Steigerung der Wohnkosten — s. dazu 3.1.auf S. 10 — bei selbstgenutzten Immobi-
lien im Allgemeinen zulassen. So sind beispielsweise die im Vergleich zu den Vorjahren gesun-
kenen Finanzierungskosten in der Niedrigzinsphase zu beriicksichtigen, die aufgrund der unter-
schiedlichen Finanzierungsquoten der Objekte auch unterschiedliche Auswirkungen auf die
Wohnkosten haben.

6 Bundeszentrale fiir politische Bildung: Datenreport 2021. Schéneich, Cordula; Kott, Kristina; Kortmann, Kers-
tin; Krieger, Sascha: Preise und Wohnkosten. Abrufbar unter: https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fak-

ten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/.



https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/
https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/
https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/
https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/
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3.1.2. Preisindizes fiir Eigentumswohnungen nach siedlungsstrukturellen Kreistypen

Die nach siedlungsstrukturellen Kreistypen unterschiedliche Entwicklung wird aus der folgen-
den Grafik am Beispiel der Eigentumswohnungen deutlich. Zu beachten ist dabei, dass hier die
sieben Top-Metropolen

— Berlin,

— Hamburg,

— Miinchen,

— Kboéln,

— Frankfurt am Main,
— Stuttgart und

— Diisseldorf

in Deutschland ausgewiesen sind. Dies ist nicht immer der Fall — oft werden diese besonders dy-
namischen Stddte zu den ,,GroBstddten” gezidhlt. Dies fiihrt dazu, dass sich eine Stadt mit
100.000 Einwohnern in derselben Kategorie wie eine der Top 7-Metropolen — ein Bezirk in Berlin
hat mehr als doppelt so viel Einwohner wie eine kleine GroBstadt — befindet. Dies fiihrt zu einem
die Realitdt nur sehr eingeschréankt gerecht werdenden Bild.

Ansonsten gliedern sich die siedlungsstrukturellen Kreistypen in:

kreisfreie GroBstidte,

stadtische Kreise,

landliche Kreise mit Verdichtungsansétzen und
— diinn besiedelte landliche Kreise.

Die Kosten fiir den Erwerb von Eigentumswohnungen sind dabei in den Top 7-Metropolen seit
Ende 2015 um ca. 60 % gestiegen, in den iibrigen Gebieten um ca. 20-30 %.
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Preisindizes fiir Eigentumswohnungen nach siedlungsstrukturellen Kreistypen - viertes Quartal

2015 =100
160
140 ~
120
100
80 ] ) I 1 I I I 1 l 1 I 1 I 1 ] I ] L] |
4.Q 2016 2017 2018 2019 2020 3.Q
2015 2020
B TOP-7- kreisfreie B stadtische B landliche Kreise B dinn besiedelte
Metropolen GroBstadte Kreise mit Verdichtungsansatzen landliche Kreise

Die TOP-7-Metropolen sind Berlin, Hamburg, Minchen, Kéin, Frankfurt am Main, Stuttgart und Diisseldort.

Abb. 4: Bundeszentrale fiir politische Bildung: Datenreport 2021. Schéneich, Cordula; Kott, Kristina; Kortmann, Kers-
tin: Krieger, Sascha: Preise und Wohnkosten. Abrufbar unter: https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-
fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preis

3.1.3. Entwicklung der Baupreise

Die Preise fiir die Erstellung von Neubauten stiegen bei Wohngebéduden seit dem letzten Quartal
2015 um ca. 60 %,


https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preis
https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preis
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Baupreisindizes!

Neubau (konventionelle Bauart) von Wohn- und Nichtwohngebduden
einschlieBlich Umsatzsteuer

Originalwert 2015 = 100

giiro- Gewerbliche
Jahr, quartal Wwohngebiude biude Betriehs-
g8 gebdude

2023 158,93 161,3 161,6

1) 154,7 157,2 1577

m 151,0 1534 154,2
2022

1l 147,2 1492 150,%

1 138,1 139,7 140,0

1) 132,3 1334 134,1

m 129.6 1300 131,0
2021

1l 125.2 1254 126,0

1 120,8 121,2 121,4

1) 115,6 116,0 116,0

m 115,1 115,5 115, 6
2020

1l 117,7 1181 113,2

1 117,2 1176 117,7

1) 115,7 116,1 114,2

m 115,1 1154 115,6
2019

1l 114,3 1146 114,7

1 113,4% 113,7 113,9

1) 111,5 111,7 111,9

m 110,6 110.%9 111,0
2018

1l 109,2 109,5 109,5

1 108,2 108,5 108,5
1: Berichtsmaonat im Quartal: I=Februar, ll=Mai, lll=August, IV=November. Februar 2020

Mecklenburg-Varpommern und Februar 2021 Baden-Wiirttemberg geschitzt.

Abb. 5: Statistisches Bundesamt: Abrufbar unter: https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Konjunkturindika-
toren/Preise/bpr110.html.

Dabei spielten die Materialkosten, die in den folgenden Schaubildern nur bis zum ersten Quartal
2022 wiedergegeben sind, eine wichtige Rolle:


https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Konjunkturindikatoren/Preise/bpr110.html
https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Konjunkturindikatoren/Preise/bpr110.html
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Abb. 6

Baukostenindizes fiir Wohngebdude

ohne Umsatzsteuer
2015 =100

Preisindex

Baukosten insgesamt
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https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Baupreise-Immobilienpreisindex/Publikationen/Downloads-Bau-und-Immobilienpreisindex/bauwirtschaft-preise-2170400223244.pdf?__blob=publicationFile
https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Baupreise-Immobilienpreisindex/Publikationen/Downloads-Bau-und-Immobilienpreisindex/bauwirtschaft-preise-2170400223244.pdf?__blob=publicationFile
https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Baupreise-Immobilienpreisindex/Publikationen/Downloads-Bau-und-Immobilienpreisindex/bauwirtschaft-preise-2170400223244.pdf?__blob=publicationFile
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3.1.4. Entwicklung der Baulandpreise und der Erwerbsnebenkosten

Eine besondere Dynamik wiesen die Baulandpreise auf: Die Preise fiir baureifes Land stiegen
zwischen 2009 und 2019 um 87 %. Dagegen stiegen die Kosten fiir den Neubau von Wohngebéau-
den in diesem Zeitraum um 29 %, die Preise fiir Rohbauarbeiten um 28 % und fiir Ausbauarbei-
ten um 29 %.”

Ebenfalls stark gestiegen sind in diesem Zeitraum die Erwerbsnebenkosten. Sie erh6hten sich um
69 %. Dies ist insbesondere darauf zuriickzufiihren, dass 13 von 16 Bundesldndern die Grunder-

werbsteuer von 3,5 % oder 4,5 % auf 6,5 % erhoht haben.?

Preisindizes zu Bau oder Erwerb von Wohneigentum — 2015 = 100

160
140
120

100

80 A

60 T T T T T T T T T T
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

B Hauser- Baupreisindex fir M Preisindex B Preisindex fir
preisindex Wohngebaude fr Bauland Erwerbsnebenkosten

Der Preisindex fUr Erwerbsnebenkosten ist ein Teilindex des Preisindex fir selbst genutztes Wohneigentum
und erst ab 2010 verfugbar.

7 Bundeszentrale fiir politische Bildung: Datenreport 2021. Schéneich, Cordula; Kott, Kristina; Kortmann, Kers-
tin; Krieger, Sascha: Preise und Wohnkosten. Abrufbar unter: https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fak-

ten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/.

8 Bundeszentrale fiir politische Bildung: Datenreport 2021. Schéneich, Cordula; Kott, Kristina; Kortmann, Kers-
tin; Krieger, Sascha: Preise und Wohnkosten. Abrufbar unter: https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fak-

ten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/.



https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/pr
https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/pr
https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/
https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/
https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/
https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/
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3.2. Begrifflichkeiten: Miete

Nach der unter 3. genannten Definition des statistischen Bundesamtes ist die Miete nur ein Teil
der Wohnkosten fiir Mieter. Es kommen noch Betriebskosten und Heizkosten — umgangssprach-
lich auch als ,kalte Betriebskosten” und ,,warme Betriebskosten* bezeichnet — hinzu. Entspre-
chend wird auch bei den Begrifflichkeiten fiir die verschiedenen Arten von Miete unterschieden:

3.2.1. Nettokaltmiete

Unter Nettokaltmiete (hdufig auch Nettomiete, Grundmiete) wird vom statistischen Bundesamt
der monatliche Betrag verstanden, der mit dem Vermieter als Entgelt fiir die Uberlassung der gan-
zen Wohnung zum Zeitpunkt der Zdhlung vereinbart war. Dabei ist es gleichgiiltig, ob die Miete
tatsdchlich gezahlt wurde oder nicht.’

3.2.2. Bruttokaltmiete

Die Bruttokaltmiete setzt sich aus der Nettokaltmiete und den kalten Nebenkosten (s. kalte Be-
triebskosten unter 3.3.1. auf S. 19) zusammen. Kosten beziehungsweise Umlagen fiir den Betrieb
einer Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage, Strom, Gas, fliissige und feste Brennstoffe,
Fernwérme usw. zdhlen nicht zur Bruttokaltmiete.

3.2.3. Bruttowarmmiete

Die Kosten bzw. Umlagen fiir den Betrieb einer Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage,
Strom, gasfliissige und feste Brennstoffe, Fernwarme zédhlen zu den warmen Betriebskosten. Die
Bruttokaltmiete und die warmen Nebenkosten ergeben zusammen die Bruttowarmmiete, die oft
als ,,Warmmiete* bezeichnet wird."

3.2.4. Mietbelastung

Die Mietbelastung eines Haushalts ist der Anteil der Bruttokaltmiete am Haushaltsnettoeinkom-
men."

3.2.5. Bestandsmiete vs. Angebotsmiete und Erstbezugsmiete

Zu unterscheiden ist ferner zwischen Bestandsmieten und Angebotsmieten. Wahrend Bestands-
mieten im nichttechnischen Sinn alle bereits vereinbarten Mieten — unabhidngig vom Datum des

9 Statistisches Bundesamt: Nettokaltmieten in Grofistdadten im Schnitt 30 % hoher als auf dem Land Pressemittei-
lung vom 19. Dezember 2022. Abrufbar unter: https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilun-
gen/2022/12/PD22 N071 12 63.html.

10 Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg: Glossar. Abrufbar unter: https://www.statistik-
bw.de/Glossar/1127.

11 Statistisches Bundesamt: Mieten, Mietbelastung und Gemeindetyp. Abrufbar unter: https://www.desta-
tis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/tabelle-wo-mieten-gemeindetyp.html.



https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2022/12/PD22_N071_12_63.html
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2022/12/PD22_N071_12_63.html
https://www.statistik-bw.de/Glossar/1127
https://www.statistik-bw.de/Glossar/1127
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/tabelle-wo-mieten-gemeindetyp.html
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/tabelle-wo-mieten-gemeindetyp.html
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Vertrags und der Fertigstellung der Immobilie — umfassen, bezieht sich die Angebotsmiete auf die
von den Vermietern geforderte Miete bei Neuvermietungen.

Die Erstbezugsmiete ist als die bei der erstmaligen Vermietung von Neubau geforderte Miete eine
besondere Unterkategorie der Angebotsmiete. Sie ist ein aussagekréftiger Indikator fiir das Ver-
héltnis von Angebot und Nachfrage einerseits und Baukosten andererseits.

3.2.5.1. Bestandsmiete

Eine Bestandsmiete'* (umgangssprachlich auch ,,Altmiete) ist die in bestehenden Mietvertragen
iiber bereits bestehende Wohnungen vereinbarte Miete. Aufgrund verschiedenster Restriktionen
bei der Mieterhohung (Kappungsgrenzen, zeitliche Fristen zwischen Mieterh6hungen, begren-
zende Wirkung des Mietspiegels etc.) sind diese Wohnungen zwar ein wichtiger Indikator fiir die
durchschnittliche Belastung durch Wohnkosten, geben aber die Lage bei Neuvermietungen — ins-
besondere bei Neuvermietungen von Neubauten — nicht wieder.

3.2.5.2.  Angebotsmieten

Angebotsmieten, deren Ermittlung im Wesentlichen auf Auswertung von im Internet veroffent-
lichten Angeboten auf Immobilien-Plattformen und — soweit noch existent — Zeitungsanzeigen
beruht, sind Mieten, die fiir die Neuvermietung von Wohnraum verlangt werden. Ob diese dann
auch tatsdchlich gezahlt werden, erschlieft sich aus den vorhandenen Daten nicht.™

Dabei ist zu beachten, dass viele Wohnungen — z.B. solche von stddtischen Wohnungsbaugesell-
schaften oder Genossenschaften — nicht tiber diese Wege angeboten werden und daher auch nicht
in die Angebotsmieten einflieBen. Dies gilt auch fiir die Anzahl der von diesen angebotenen
Wohnungen.

Wiéhrend Angebotsmieten Begrenzungen unterliegen kénnen (z.B. Mietspiegel), sind Erstbezugs-
mieten Angebotsmieten bei einem Erstbezug eines Neubaus und unterliegen keinen Restriktio-
nen, weshalb sie gesondert zu betrachten sind.

Insofern vermitteln Angebotsmieten nur einen Eindruck von der Entwicklung in einem bestimm-
ten Marktsegment und haben daher nur eine beschriankte Aussagekraft, weshalb sie in diesem

Rahmen nicht weiter beriicksichtigt werden.

Dies gilt auch fiir die bei einer erstmaligen Vermietung von Neubauten erzielten Erlose.

12 Nicht zu verwechseln mit den ,,Bestandsmieten®, die fiir die Ermittlung eines Mietspiegels herangezogen wer-
den.

13 Vierter Bericht iiber die Wohnungs-und Immobilienwirtschaft in Deutschland und Wohngeld- und Mietenbe-
richt 2020. Unterrichtung durch die Bundesregierung vom 2. Juli 2021. Bundestags-Drucksache 19/31570,
S. 103. Abrufbar unter: https://dserver.bundestag.btg/btd/19/315/1931570.pdf.



https://dserver.bundestag.btg/btd/19/315/1931570.pdf
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3.3. Betriebskosten

Bei den Betriebskosten, d. h. bei den im Zusammenhang mit der Wohnraumnutzung anfallenden
Kosten auBer der Nettokaltmiete (s. dazu 3.2.1.), wird zwischen den sog. kalten und warmen Be-
triebskosten unterschieden. Sie unterfallen den Wohnkosten.

3.3.1. Kalte Betriebskosten

Als kalte Nebenkosten werden vom statistischen Bundesamt die monatlich aufzuwendenden Be-
triebskosten fiir Wasser, Kanalisation, Abwasserbeseitigung, Stralenreinigung, Miillabfuhr, Haus-
reinigung und -beleuchtung, Schornsteinreinigung, Hauswart und Hausverwaltung, 6ffentliche
Lasten, z.B. Grundsteuer, Gebdudeversicherungen, Kabelanschluss, Hausaufzug, Dienstleistungen
fiir die Gartenpflege bezeichnet. Im Mikrozensus 2010 werden erstmalig auch kalte Nebenkosten
erfasst, die nicht an den Vermieter bezahlt werden.

3.3.2. Kosten fiir kalte Betriebskosten pro mz2

Das Statistische Bundesamt ermittelte fiir das Jahr 2018 eine Belastung durch kalte Betriebskos-
ten in Hohe von durchschnittlich 1,30 € pro m2 Wohnfldche in der Bundesrepublik Deutschland.
Die Spannbreite lag dabei zwischen 1,10 € pro m? in Thiiringen, Sachsen und Rheinland-Pfalz
einerseits und 1,60 € pro m? in Hamburg und Berlin.**

Der die hoheren kalten Betriebskosten in stddtischen Mehrfamilienhdusern mehr berticksichti-
gende Deutsche Mieterbund e.V. kommt — ebenfalls fiir das Jahr 2018 — zu einem leicht anderen
Ergebnis.

14 Statistisches Bundesamt — destatis: Miete und Mietbelastungsquote von Hauptmieterhaushalten 2018. Abrufbar
unter: https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/mietbelastungsquote.html.



https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/mietbelastungsquote.html
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Kalte Betriebskosten 2018

Mittelwert in Euro je m?
Offentliche Laster / Grundsteuer 0,19
Wasser, Abwasser 0,34
Schornsteinfeger 0,03
StraBenreinigung 0,03
Miillentsorgung 0.18
Hauswartdienste 0.30
Gartenpflege 0,11
()
Hausreinigung 0,19
Allgemeinstrom 0,05
Versicherungen 0,21
Kabel/Antenne 0,13
Aufzug 0,19
Sonstige Betriebskosten 0,04
Summe 1,99
Summe ohne Aufzug und Hauswart 1.50
Mittlere Summe (Aufzug und Hauswart anteilig) 1,60

Quelle: Deutscher Mieterbund 2020, Erfassung der Daten 2018, Berechnungen des BBSR

Abb. 8

3.3.3.

Entwicklung der kalten Betriebskosten im Uberblick

Die kalten Betriebskosten haben sich im Berichtszeitraum (2018-2020) des Mietenberichts mit
1,3 % jahrlich dhnlich wie die Verbraucherpreise (1,2 % jdhrlich) entwickelt:*

15

Vierter Bericht iiber die Wohnungs-und Immobilienwirtschaft in Deutschland und Wohngeld- und Mietenbe-
richt 2020. Unterrichtung durch die Bundesregierung vom 2. Juli 2021. Bundestags-Drucksache 19/31570,

S. 121. Abrufbar unter: https://dserver.bundestag.btg/btd/19/315/1931570.pdf.



https://dserver.bundestag.btg/btd/19/315/1931570.pdf
https://dserver.bundestag.btg/btd/19/315/1931570.pdf
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Entwicklung der Betriebskosten, insbesondere der kommunalen Gebiihren 2015-2020

darunter
‘Wohnnebenkosten
Wasserversorgung Abwasserentsorgung Miillabfuhr
Jahr
Veriinderung Veriinderung Veriinderung Veriinderung
gegeniiber Index gegeniiber Index gegeniiber Index gegeniiber
Index Vorjahr Vorjahr Vorjahr Vorjahr
2015=100 in Prozent 2015=100 in Prozent 2015=100 in Prozent 2015=100 in Prozent
2015 100,0 10 100,0 1,6 100,0 0,2 100,0 -0,6
2016 101,2 1,2 1019 19 100,1 0.1 1004 0.4
2017 1023 L1 103.0 1,1 100,2 0.1 100.5 0.4
2018 1034 L1 104,3 13 100.1 -0.1 1007 0.2
2019 1049 L5 106,5 2.1 1009 0.8 101,7 Lo
2020 106,2 1,2 106,6 0.1 01,3 0.4 104,5 2.8

Quelle: Statistisches Bundesamt: Verbraucherpreisindex fiir Deutschland

Abb. 9

3.3.4.

3.3.5.

Warme Betriebskosten

Kosten fiir warme Betriebskosten pro m?

Das Statistische Bundesamt ermittelte fiir das Jahr 2018 eine Belastung durch warme Betriebskos-
ten in Hohe von 1,40 € pro m? Wohnfldche in der Bundesrepublik Deutschland. Die Spannbreite

lag dabei zwischen 1,10 € pro m? in Berlin und 1,70 € pro m? im Saarland."®

Zu berticksichtigen ist dabei, dass gerade die warmen Betriebskosten sehr von der gewdhlten
Energiequelle und der energetischen Beschaffenheit des Gebdudes abhéngen. Dariiber hinaus um-
fasst der Berichtszeitraum 2015-2020 nicht die nach Beginn des russischen Angriffskriegs gegen
die Ukraine erfolgten Preissteigerungen. Die weitere Entwicklung ist abzuwarten.

16

Statistisches Bundesamt — destatis: Miete und Mietbelastungsquote von Hauptmieterhaushalten 2018. Abrufbar
unter: https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/mietbelastungsquote.html.



https://dserver.bundestag.btg/btd/19/315/1931570.pdf
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/mietbelastungsquote.html
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Entwicklung der warmen Nebenkosten 2015-2020

Warme Nebenkosten

Index (2015 = 100)

Veriinderung zum Vorjahr

in Prozent
2015 100,0 0.2
2016 95,7 -4,3
2017 96,6 0.9
2018 99.4 2.9
2019 102,3 2.9
2020 100,1 -2,2

Quelle: Statistisches Bundesamt: Verbraucherpreisindex fiir Deutschland

Abb. 10

3.3.6. Entwicklung ausgewéhlter warmer Betriebskosten

Die sehr moderate, teilweise sogar zuriickgehende Entwicklung der Preise der Energietrager —
und damit ein wichtiges Element der Wohnkosten — endete nach Beginn des russischen Angriffs-
kriegs gegen die Ukraine am 24. Februar 2022 und fiihrte zu massiven Preissteigerungen, die trotz
der Abfederungsbemiihungen der Bundesregierung zu erheblichen Steigerungen bei den Wohn-

kosten fiihren dirften.


https://dserver.bundestag.btg/btd/19/315/1931570.pdf
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3.3.6.1.

Heizol und Erdgas

Einfuhrpreisindex Erdgas, Erzeugerpreisindex leichtes Heizol, Erzeugerpreisindex Erdgas bei

640
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320
280
240
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160
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80

40

Abgabe an die Industrie und Verbraucherpreise Erdgas ohne Umlage 2015 = 100

Jan 15 7

Apr15 7
Jul 22

Erdgas Einfuhrpreise
Erdgas bei Abgabe an die Industrie
Leichtes Heizol

Erdgas ohne Umlage VPI

Abb. 11:Statistisches Bundesamt. Daten zur Energiepreisentwicklung. Lange Reihen von 2005-2022, 4.2. Abrufbar un-

ter: https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Publikationen/Energiepreise/energiepreisentwick-
lung-pdf-5619001.pdf? blob=publicationFile.



https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Publikationen/Energiepreise/energiepreisentwicklung-pdf-5619001.pdf?__blob=publicationFile
https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Publikationen/Energiepreise/energiepreisentwicklung-pdf-5619001.pdf?__blob=publicationFile
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Preisindizes fiir Energieprodukte
2020 = 100

—
Jan. ‘20 Juli 20

T T T T T T T
Jan. 21 Juli 21 Jan. ‘22 Juli ‘22

— Kraftstoffe — Strom  — Erdgas, ohne Betriebskosten Leichtes Heizal

©ul Statistisches Bundesamt (Destatis), 2023

Abb. 12:Statistisches Bundesamt: Presseerkldrung Nr. 179 vom 10. Mai 2023. Inflationsrate im April 2023 bei +7,2 %.
Abrufbar unter: Inflationsrate im April 2023 bei +7.2 % - Statistisches Bundesamt (destatis.de)

Verbraucherpreisindizes fur Deutschland
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@l Statistisches Bundesamt (Destatis), 2023

Abb. 13:Statistisches Bundesamt: Presseerkldrung Nr. 179 vom 10. Mai 2023. Inflationsrate im April 2023 bei +7,2 %.
Abrufbar unter: Inflationsrate im April 2023 bei +7,2 % - Statistisches Bundesamt (destatis.de)



https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2023/05/PD23_179_611.html
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2023/05/PD23_179_611.html
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3.3.6.2. Strom

Erzeugerpreisindizes bei Abgabe an gewerblichen Anlagen und an Sondervertragskunden sowie
Verbraucherpreise Strom 2015 = 100
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Abb. 14

3.4. Indexierte Entwicklung der Nettokaltmiete, Wohnungsnebenkosten und Haushaltsenergie
in Deutschland von Januar 2020 bis Januar 2023

Das folgende Schaubild verdeutlicht optisch die Belastung der Mieter durch die sprunghaft ge-
stiegenen Energiekosten seit dem Beginn des russischen Angriffskriegs gegen die Ukraine: Wéah-
rend die allgemeinen Wohnungsnebenkosten um weniger als 2 % stiegen, mussten die Verbrau-
cher fiir Haushaltsenergie in diesem Zeitraum 30 % mehr aufwenden. Auch hier ist die weitere
Entwicklung abzuwarten.


https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Publikationen/Energiepreise/energiepreisentwicklung-pdf-5619001.pdf?__blob=publicationFile
https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Publikationen/Energiepreise/energiepreisentwicklung-pdf-5619001.pdf?__blob=publicationFile
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Verbraucherpreisindex fiir Nettokaltmiete, Wohnungsnebenkosten und
Haushaltsenergie in Deutschland von Januar 2020 bis Januar 2023 (Indexbasis 2020
=100)
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Abb. 15:

4.  Réaumliche Differenzierungen bei Nettokaltmieten

Die Nettokaltmieten divergieren sowohl hinsichtlich der Entwicklung als auch hinsichtlich der
absoluten Zahlen nach der Lage der Immobilie.

Zum einen ist der siedlungsstrukturelle Kreistyp — also der Unterschied zwischen der Lage des
Ortes, in dem sich die Immobilie befindet — zu berticksichtigen. Aus der Summe der Kreistypen
in einem Bundesland kann iiberblicksartig die Entwicklung in dem Bundesland dargestellt wer-
den.

Zum anderen ist die Lage der Immobilie innerhalb eines Ortes ein entscheidender Preisfaktor.
Die Mieten in ,,guten” und ,, weniger guten* Lagen divergieren.

Beide Faktoren zusammen haben einen erheblichen Einfluss auf die tatsachlich erzielte Miete fir
eine Immobilie.


https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1345546/umfrage/verbraucherpreisindex-fuer-nettokaltmiete-nebenkosten-und-energie-in-deutschland/
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1345546/umfrage/verbraucherpreisindex-fuer-nettokaltmiete-nebenkosten-und-energie-in-deutschland/
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1345546/umfrage/verbraucherpreisindex-fuer-nettokaltmiete-nebenkosten-und-energie-in-deutschland/
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4.1. Bundesrepublik Deutschland insgesamt

Das Statistische Bundesamt ermittelte fiir das Jahr 2018 eine durchschnittliche Nettokaltmiete in
der Bundesrepublik Deutschland in Héhe von 6,90 € pro m2. Zu bertiicksichtigen ist dabei, dass
in diesen Wert sowohl langjdhrige Bestandsmieten als auch bei Neuvermietungen erzielte Betrdge
eingeflossen sind. Das Mittel fiir Wohnungen mit einem Einzugsjahr ab 2015 lag bei 7,70 €. Zu
beriicksichtigen ist dabei eine erhebliche rdumliche Differenzierung.

Die weitere Entwicklung bis zum Jahr 2022 in der gesamten Bundesrepublik Deutschland ergibt
sich aus folgender Tabelle:
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Entwicklung der Mieten und der Verbraucherpreise in Deutschland 2015-2022

Mieten (nettokalt) Verbraucherpreisindex insgesamt
Veranderung ge- Veranderung ge-
Jahr geniiber geniiber
Index Vorjahr in Pro- Index Vorjahr in Pro-
2015 =100 zent 2015 =100 zent
2015 100,0 1,2 100,0 0,3
2016 101,1 1,1 100,5 0,5
2017 102,5 1,4 102,0 1,5
2018 104,1 1,6 103,8 1,8
2019 105,6 1,4 105,3 1,4
2020 107 1 1,4 105,8 0,5
2021 108,6 1,4 109,1 3,1
2022 110,5 1,7 116,6 6,9

Abb. 16 Statistisches Bundesamt: Verbraucherpreisindex in Deutschland. Abrufbar unter: https://www-genesis.desta-

tis.de/genesis/online?operation=abruftabelleBearbeiten&levelindex=1&levelid=1683715254442&auswahlope-
ration=abruftabelleAuspraegungAuswaehlen&auswahlverzeichnis=ordnungsstruktur&auswahlziel=werte-
abruf&code=61111-0001&auswahltext=&werteabruf=Werteabruf#abreadcrumb.

Statista: Verbraucherpreisindex fiir Nettokaltmiete und Nebenkosten in Deutschland in den Jahren von 1991
bis 2022 (Basisjahr 2015 = 100). Abrufbar unter: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1065/um-

frage/verbraucherpreisindex-wohnungsmiete-nebenkosten/.

Seit der Umstellung auf die Basis 2020=100 wird der Index der Nettokaltmiete als Sondergliederung ausgewie-
sen. Daher ist eine Ausdehnung des Indexes 2015 = 100 auf die Jahre 2020-2022 nicht uneingeschrankt mog-
lich. Die hier wiedergegebenen Werte sind als Anndherungswerte zu verstehen.

Der Verbraucherpreisindex wird in der Regel alle fiinf Jahre einer Revision unterzogen. Mit der Veroffentli-
chung des Ergebnisses fiir Januar 2023 erfolgte am 22. Februar 2023 die Umstellung auf das neue Basisjahr
2020. Im Zuge der Revision wurden die Ergebnisse ab Januar 2020 neu berechnet. Weiter zuriickliegende Er-
gebnisse wurden nicht neu berechnet, sondern lediglich rechnerisch auf das neue Basisjahr 2020 umbasiert.
Die neu berechneten beziehungsweise umbasierten Ergebnisse ersetzen die entsprechenden fritheren Ergeb-

nisse. Die hier wiedergegebenen Werte sind als Anndherungswerte zu verstehen.

4.2. Réaumliche Differenzierung nach Bundesldndern

4.2.1.

Fiir das Jahr 2018

Das Statistische Bundesamt ermittelte fiir das Jahr 2018 die Durchschnittsmieten und die bei
Neuvermietungen ab 2015 erzielten Betrdge auch differenziert nach Bundesldndern. Dabei ist zu


https://www-genesis.destatis.de/genesis/online?operation=abruftabelleBearbeiten&levelindex=1&levelid=1683715254442&auswahloperation=abruftabelleAuspraegungAuswaehlen&auswahlverzeichnis=ordnungsstruktur&auswahlziel=werteabruf&code=61111-0001&auswahltext=&werteabruf=Werteabruf#abreadcrumb
https://www-genesis.destatis.de/genesis/online?operation=abruftabelleBearbeiten&levelindex=1&levelid=1683715254442&auswahloperation=abruftabelleAuspraegungAuswaehlen&auswahlverzeichnis=ordnungsstruktur&auswahlziel=werteabruf&code=61111-0001&auswahltext=&werteabruf=Werteabruf#abreadcrumb
https://www-genesis.destatis.de/genesis/online?operation=abruftabelleBearbeiten&levelindex=1&levelid=1683715254442&auswahloperation=abruftabelleAuspraegungAuswaehlen&auswahlverzeichnis=ordnungsstruktur&auswahlziel=werteabruf&code=61111-0001&auswahltext=&werteabruf=Werteabruf#abreadcrumb
https://www-genesis.destatis.de/genesis/online?operation=abruftabelleBearbeiten&levelindex=1&levelid=1683715254442&auswahloperation=abruftabelleAuspraegungAuswaehlen&auswahlverzeichnis=ordnungsstruktur&auswahlziel=werteabruf&code=61111-0001&auswahltext=&werteabruf=Werteabruf#abreadcrumb
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1065/umfrage/verbraucherpreisindex-wohnungsmiete-nebenkosten/
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1065/umfrage/verbraucherpreisindex-wohnungsmiete-nebenkosten/
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beachten, dass es gerade in den Fldchenstaaten erhebliche Unterschiede zwischen Metropolen
und ldandlichen Gebieten gibt."”

Deutschland
Baden-Wirttemberg
Bayern

Berlin

Brandenburg
Bremen

Hamburg

Hessen

Mecklenburg-
Vorpommern

Niedersachsen
Nordrhein-Westfalen
Rheinland-Pfalz
Saarland

Sachsen
Sachsen-Anhalt
Schleswig-Holstein

Thiringen

Durchschnittliche Nettokaltmiete

5,8
6,9
9,1
7.6

58

6,0
6,6
6,2
5,8
54
5,3
7.0
54

9.1
6,4
7
10,3
8,4

6,5

6,6
71
6,8
6,5
6,0
57
7.5
59

Unterschied

+11,6
+13,3
+13,4
+23,0
+10,3
+11,6
+13,2
+10,5

+12,1

Abb. 17:Bundeszentrale fiir politische Bildung: Datenreport 2021. Schoneich, Cordula; Kott, Kristina; Kortmann, Kers-
tin; Krieger, Sascha: Preise und Wohnkosten. Abrufbar unter: https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-
fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/.

17 Bundeszentrale fiir politische Bildung: Datenreport 2021. Schoneich, Cordula; Kott, Kristina; Kortmann, Kers-
tin; Krieger, Sascha: Preise und Wohnkosten. Abrufbar unter: https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fak-

ten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/.


https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/
https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/
https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/
https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/datenreport-2021/wohnen/330000/preise-und-wohnkosten/
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4.2.2.

Fiir das Jahr 2022

Fiir das Jahr 2022 ermittelt das Statistische Bundesamt folgende Werte:

Nettokaltmieten 2022
in EUR je Quadratmeter

Hamburg

Bayern

Berlin
Baden-Wiirttemberg
Hessen

Bremen
Schleswig-Holstein
Nordrhein-Westfalen
Rheinland-Pfalz
Niedersachsen
Saarland
Mecklenburg-Vorpommern
Brandenburg
Sachsen

Thiiringen

Sachsen-Anhalt

B Einzug 2019 oder spiter

.

A 8.4 Deutschland

o -

o -
[
=
=]

10 12

B insgesamt

Quelle: Mikrozensus-Zusatzerhebung Wohnen 2022

@1l Statistisches Bundesamt (Destatis), 2023

Abb. 18:Statistisches Bundesamt: Nettokaltmieten 2022. Abrufbar unter: https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesell-

schaft-Umwelt/Wohnen/ Grafik/ Interaktiv/nettokaltmieten.html.

Danach ist die durchschnittliche Nettokaltmiete in der Bundesrepublik Deutschland von 6,90 €
im Jahr 2018 auf 7,40 € im Jahr 2022 gestiegen. Dies entspricht einem Anstieg von 7,2 %.

Die durchschnittliche Nettokaltmiete bei neu abgeschlossenen Mietverhédltnissen — also nicht nur
Vermietungen von Neubauten — stieg in diesem Zeitraum von 7,70 € auf 8,40 €. Dies entspricht

einem Anstieg von 9,1 %.


https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/_Grafik/_Interaktiv/nettokaltmieten.html
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/_Grafik/_Interaktiv/nettokaltmieten.html

Wissenschaftliche Dienste

Ausarbeitung
WD 7 - 3000 - 008/23

Seite 31

4.3. Réaumliche Differenzierung nach siedlungsstrukturellen Kreistypen

Die Nettokaltmieten differieren nicht nur hinsichtlich der einzelnen Bundesldnder, sondern auch
innerhalb der Bundesldnder nach siedlungsstrukturellen Kreistypen. Dies gilt sowohl fiir die Ent-
wicklung der Mieten als auch fiir die absoluten Zahlen:

4.3.1. Prozentuale Entwicklung der Nettokaltmiete nach siedlungsstrukturellen Kreistypen
Entwicklung der Mieten nach Siedlung
Kreisfreie Grobstidte Stidtische Kreise T Aughehe hrﬁﬁim“ thinmhenesielts Badliche
Verdichtungsansitzen koreise
Jahr Index Verinderungen Index Veriinderongen Index Verinderongen Index Verinderungen
s gegeniber s gepeniiber 015 gegeniiber s gegeniiber
= Vorjahr in = Vaorjahr in = Vorjahr in = Vorjahr in
100 Prozent 1y Frozent 10 Frozent 1M Prozent
2015 Tk Tinn e o0 o
2016 T 4 1.4 g L1 11,0 L oo 7 [/
2017 3.2 1.8 023 12 alg L ol 1.1
2018 fis.0 1.7 13,8 L5 1033 13 fasd 1.2
2009 T, 5 1.5 15,2 14 4.9 LS 1046 1.5
20020 T 1.5 6,8 1.4 fo6, 4 L5 1059 1.2

Quelle: Statistisches Bundesamit: Verbraucherpreisindex fiir Deutschland

Abb. 19


https://dserver.bundestag.de/btd/19/315/1931570.pdf
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4.3.2. Nettokaltmiete in absoluten Zahlen nach siedlungsstrukturellen Kreistypen im ersten
Halbjahr 2022

Durchschnittliche Nettokaltmiete 1. Halbjahr 2022
pro Quadratmeter in Euro

Hauptmieterhaushalte insgesamt

Grofistadte

Mittelstadte

Kleinstadte und Landgemeinden

M insgesamt M Einzugsjahr 2019 und spater
Vorabauswertung Mikrozensus

@l Statistisches Bundesamt (Destatis), 2023

Abb. 20:Statistisches Bundesamt: Nettokaltmieten in Grofstddten im Schnitt 30 % hdoher als auf dem Land. Presseer-
klarung vom 19. Dezember 2022. Abrufbar unter: https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilun-
gen/2022/12/PD22 NO071 12 63.html.

Die hier ermittelten Zahlen unterscheiden sich aus unbekannten Griinden leicht von den in 4.2.2.
genannten Zahlen. Sie geben aber nichtsdestoweniger einen Uberblick iiber die Nettokaltmieten
nach verschiedenen siedlungsstrukturellen Kreistypen. Zu beachten ist aber, dass die Top 7-Met-
ropolen nicht gesondert ausgewiesen sind. In diesem Fall diirften die Unterschiede zwischen
Mieten im ldndlichen Raum und den Top 7-Metropolen groBer sein als die 30 %-Differenz zwi-
schen Mieten im ldndlichen Raum und solchen in GroBstddten.

4.4. Zwischenfazit: Aussagekraft von Wohnkosten und Nettokaltmieten

Die Entwicklung der gesamten Wohnkosten verdeutlicht sowohl in absoluten Zahlen als auch
prozentual die Belastung der Bevolkerung. Dies schlieit sowohl den von Angebot und Nachfrage
gepragten Markt fiir Mietwohnungen als auch die von anderen Faktoren abhéngigen kalten und
warmen Betriebskosten mit ein.

Zu beachten ist in diesem Zusammenhang, dass bei der Belastung durch Wohnkosten —s. dazu 5.
auf S. 33 Fehler! Textmarke nicht definiert.— die Bruttokaltmiete — s. dazu 5. auf S. 33 und zur
Begrifflichkeit oben 3.2.2. auf S. 17 maligeblich ist.

Die Entwicklung der bloBen Nettomieten dagegen verdeutlicht die Nachfrage nach dem Gut
Wohnraum im engeren Sinn.


https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2022/12/PD22_N071_12_63.html
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2022/12/PD22_N071_12_63.html
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5.  Entwicklung der Wohnkosten (Bruttokaltmiete) in der Bundesrepublik Deutschland

Die Wohnkosten, die hier als die Summe von Nettokaltmiete und Betriebskosten verstanden wer-
den, in der Bundesrepublik Deutschland sind in den letzten Jahren fiir Mieter kontinuierlich ge-
stiegen. Zu beriicksichtigen ist, dass hier nur Durchschnittswerte fiir die Bundesrepublik
Deutschland aufgezeigt werden und keine regionale Differenzierung erfolgt.

5.1. Bruttokaltmiete je m2 Wohnfldche bei Hauptmieterhaushalten in den Jahren 1960-1998

Bewohnte reine Mietwohnungen nach Bruttokaltmiete je Wohnfléiche"

1960 1965 1912 1978 1980 1987 1993 1998
S L] l [ |
Bruttokalt- Nous Neue
miste jo o’ Friheres | Linder | Froheres | Lander
voo __ his Fruheres Bundesgebeet Bundes- wd handes- tinad
ustar ... DM gehiat Berle- petnet Berlin-
Ou Ost

unter 1,00 | 3993 100 1 177 300 = -
100~ 200 |379600 61040 [1IVNO A3EW 2475 594 } - 198000 479100 " -
200- 400 ) ISE2200 6428200 4297200 a8 42 5100 28000
400~ €00 \ 1200400 4260700 4514960 3475240 J126000 23190  NI2800 246 %00
6,00~ £,00 WSH0 1211600 2606462 ABOE 227000 1036600 1126100  TI8 00
£00- 10,00 \ 3900 96116 208023 3195000  2TIO00 2467400 | 061900
1000~ 12,00 }mm }mm 03395 2443000 16300 3218300 | 005000
12,00 - 16,00 L e SIBTET | 755000 1130 3587300 676600
16,00 - 20,00 B Si3se 518000 2600 1222600 116800
2000 - 2500 14863 210000 130 411700 21500
25,00 wid mehe || J ) 4000 0 12820 1600

lnsgesamnt | TITEBDD 9396000 991570 OGN0 WMNS™NO 122876 11527000 41660 12919600 3806500
Nacheichelich:

Darchschain-
liche Brutto-
kaltmiele
j& m* (DM) (KL 1,67 298 4 s48 647 9,53 5,58 1128 940

1) Bewohate reise Mictwobnusgen: | d. R. obne Wobnusgen, die verbilligt eder kostenlos abgegeben, von Angebdnigen suslinducher Streitkrafls privatrocht-
lich gemictet oder vollig wntervermastet sind, mer Wohmunges mit Mietangabe.

Abb. 21. Statistisches Bundesamt: 50 Jahre Wohnen in Deutschland. Ergebnisse aus Gebdude- und Wohnungszdhlun-
gen, -stichproben, Mikrozensus-Ergdnzungserhebungen und Bautitigkeitsstatistiken. Wiesbaden 2000, S. 103.
abrufbar unter: https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEMonografie deri-
vate 00000289/5106155-9783824606283.pdf.

Das Statistische Bundesamt erldutert diese Entwicklung folgendermalen:

w~Aussagekrdftiger als die Bruttokaltmieten je Wohneinheit sind die entsprechenden Anga-
ben pro Quadratmeter. Mussten 1950 durchschnittlich lediglich 1,11 DM gezahlt werden, so


https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEMonografie_derivate_00000289/5106155-9783824606283.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEMonografie_derivate_00000289/5106155-9783824606283.pdf
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betrcigt der Wert 1998 schon fast 11,30 DM(...). Die prozentuale Verteilung nach Mietklas-
sen (...) zeigt, welche Spriinge dabei z. T. in nur wenigen Jahren stattgefunden haben. Lag
der Mietpreis pro Quadratmeter 1960 fiir etwa die Hdlfte aller Mietwohnungen bei unter

1 DM, fiir die andere Hdlfte zwischen 1 und 2 DM, mussten 1965 schon fiir etwa 2 Drittel
der Mietwohnungen letztgenannte Bruttokaltmieten gezahlt werden. Bis 1972 verschob sich
der Schwerpunkt in den Bereich der Quadratmetermieten zwischen 2 und 4 DM, 1982 in
den zwischen 4 und 6 DM. In der letzten Erhebung 1998 mussten in iiber der Hdlfte aller
Wohnungen im Westen Deutschlands zwischen 10 und 16 DM, in weiteren knapp 10 % zwi-
schen 16 und 20 DM gezahlt werden. "

Im Interesse der Ubersichtlichkeit der Darstellung werden im Folgenden die Werte fiir die Jahre
2018 und 2022 angefiihrt."

18

19

Statistisches Bundesamt: 50 Jahre Wohnen in Deutschland. Ergebnisse aus Gebdude- und Wohnungszihlungen,
-stichproben, Mikrozensus-Ergdnzungserhebungen und Bautétigkeitsstatistiken. Wiesbaden 2000, S. 102f. abruf-
bar unter: https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEMonografie deri-

vate 00000289/5106155-9783824606283.pdf.

Die Werte fiir die dazwischenliegenden Vierjahreszeitrdume finden sich hier:
Fiir das Jahr 2002:

Statistisches Bundesamt: Fachserie 5 Heft 1: Bautétigkeit und Wohnungen. Mikrozensus-Zusatzerhebung 2002.
Bestand und Struktur der Wohneinheiten. Wohnsituation der Haushalte. Wiesbaden 2004, S. 186f; 188f. Abruf-
bar unter: https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft deri-

vate 00061240/FS-5-MZ02-1.pdf.

Fiir das Jahr 2006:

Statistisches Bundesamt: Fachserie 5 Heft 1: Bautétigkeit und Wohnungen. Mikrozensus-Zusatzerhebung 2006.
Bestand und Struktur der Wohneinheiten. Wohnsituation der Haushalte. Wiesbaden 2008, S.178f;178f. Abrufbar
unter: https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft deri-

vate 00061243/2055001069004.pdf.

Fiir das Jahr 2010:

Statistisches Bundesamt. Fachserie 5 Heft1: Bauen und Wohnen. Mikrozensus-Zusatzerhebung 2010. Bestand
und Struktur der Wohneinheiten. Wohnsituation der Haushalte. Wiesbaden 2010, S. 339; 341. Abrufbar unter:
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft deri-

vate 00030619/2055001109004 korr20072012.pdf.

Fiir das Jahr 2014:

Statistisches Bundesamt. Fachserie 5,Heft 1: Bauen und Wohnen. Mikrozensus-Zusatzerhebung 2014. Bestand
und Struktur der Wohneinheiten. Wohnsituation der Haushalte. Wiesbaden 2016,S. 430; 432. Abrutbar unter:
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Publikationen/Downloads-Wohnen/wohn-

situation-haushalte-2055001149004.pdf? blob=publicationFile.



https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEMonografie_derivate_00000289/5106155-9783824606283.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEMonografie_derivate_00000289/5106155-9783824606283.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft_derivate_00061240/FS-5-MZ02-1.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft_derivate_00061240/FS-5-MZ02-1.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft_derivate_00061243/2055001069004.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft_derivate_00061243/2055001069004.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft_derivate_00030619/2055001109004_korr20072012.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft_derivate_00030619/2055001109004_korr20072012.pdf
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Publikationen/Downloads-Wohnen/wohnsituation-haushalte-2055001149004.pdf?__blob=publicationFile
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Publikationen/Downloads-Wohnen/wohnsituation-haushalte-2055001149004.pdf?__blob=publicationFile
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5.2. Bruttokaltmiete je m2 Wohnfldche bei Hauptmieterhaushalten 2018

Miete und Mietbelastungsquote von Hauptmieterhaushalten' 2018

Nettokaltmiete Kalte Bruttokaltmiete \Warme Warmmiste Wigtbelastungs-
Region Nebenkosten Nebenkosten quote
Durchschnitt in EUR je m? %

Deutschland 6,9 1,3 7.9 1,4 9,1 27,2
Baden-wiirttemberg 7,5 1,2 B3 1,5 9.6 27,1
Bayern 8,2 1,2 9.0 1,5 10,3 27,2
Berlin 7,4 1,6 8,8 1,1 9.9 28,2
Brandenburg 5,8 1,2 6,8 1,3 5.0 24,5
Bremen 6,9 1,5 B,2 1,5 9.6 29,8
Hamburg 3,1 1,6 10,4 1,4 116 30,4
Hessen 7.6 1,3 8,6 1,5 9.9 28,2
Mecklenburg-Vorpommern 5.8 1,2 6,9 1,3 81 26,1
Niedersachsen 6,0 1,2 7.0 14 83 26,9
Nordrhein-Westfalen 6,6 1,3 7.6 1,4 B.9 28,2
Rheinland -pfalz 6,2 1,1 7,0 1,5 8,3 27,3
saarland 5,8 1,5 6,8 1,7 83 27,7
sachsen 5,54 1,1 6,3 1,4 7.6 22,7
Sachsen-Anhalt 5,3 1,2 6,2 1,4 7.4 25,0
schleswig-Holstein 7,0 1,3 8,0 1,4 9,3 29,3
Thiiringen 5,8 1,1 f,3 1,3 7.5 23,1

1: Haushalte mit Angabe zur Miete und zum Haushaltsnettoeinkommen.

Abb. 22:Statistisches Bundesamt: Miete und Mietbelastungsquote von Hauptmieterhaushalten. Abrufbar unter:
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/mietbelastungsquote.html.



https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/mietbelastungsquote.html
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5.3. Bruttokaltmiete je m2 Wohnfldche bei Hauptmieterhaushalten 2022

Miete und Mietbelastungsquote von Hauptmieterhaushalten 2022

peutschland insgesamt
GroRstadte (mehr als 100 000 Einwohnerinnen und Einwohner)

Mittelstadte (zwischen 20 000 und 100 000 Einwohnerinnen und
Einwohner)

Kleinstadte (weniger als 20 000 Einwohnerinnen und Einwohner)

Zusammen
purchschnittliche purchschnittliche
Bruttokaltmiete Miethelastungsquote
je quadratmeter in %

in Euro
8,70 27,8
9,60 28,9
8,20 27,6
7,50 25,9

2019 oder spater eingezogen
purchschnittliche purchschnittliche
Bruttokaltmiete Mietbelastungsquote
je Quadratmeter inse
in Euro
9,80 235
11,00 30,8
9,20 29,4
8,30 27,4

Abb. 24:Statistisches Bundesamt: Haushalte wendeten 2022 durchschnittlich 27,8 % ihres Einkommens fiir die Miete
auf. Pressemitteilung vom 31. Mérz 2023. Abrufbar unter: https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilun-

gen/2023/03/PD23 129 12 63.html.



https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2023/03/PD23_129_12_63.html
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2023/03/PD23_129_12_63.html
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2023/03/PD23_129_12_63.html
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2023/03/PD23_129_12_63.html
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5.4. Verbraucherpreisindex fiir Nettokaltmieten und Nebenkosten in Deutschland in den Jahren
von 1991-2022

Die Entwicklung des Verbraucherpreisindexes fiir Nettokaltmieten und Nebenkosten in Deutsch-
land in den Jahren 1991-2022 visualisiert die folgende Grafik:

Verbraucherpreisindex fir Nettokaltmiete und Nebenkosten in Deutschland in den
Jahren von 1991 bis 2022 (Basisjahr 2015 = 100)

120

108.,6
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an
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Quelle Weitere Informationen:

undesamt Deutschland; 1991 bis 2022

Abb. 25:Statista: Verbraucherpreisindex fiir Nettokaltmiete und Nebenkosten in Deutschland in den Jahren von 1991
bis 2022(Basisjahr 2015 = 100). Abrufbar unter: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1065/um-
frage/verbraucherpreisindex-wohnungsmiete-nebenkosten/.

Zum Vergleich mit der Entwicklung der Nettokaltmieten mit den Verbraucherpreisen in Deutsch-
land fiir die Jahre 2015-2022 s. Abb. 16 auf S. 28.


https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1065/umfrage/verbraucherpreisindex-wohnungsmiete-nebenkosten/
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1065/umfrage/verbraucherpreisindex-wohnungsmiete-nebenkosten/
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Im Jahr 2021 betrug der Anteil der Wohnkosten an den Konsumausgaben privater Haushalte in
der Bundesrepublik Deutschland durchschnittlich 36,8 % pro Haushalt.

Entwicklung der Belastung der Hauptmieterhaushalte durch die Bruttokaltmiete in der
Bundesrepublik Deutschland

Entwicklung der Belastung der Hauptmieterhaushalte durch die Bruttokaltmiete in der
Bundesrepublik Deutschland in den Jahren 1960-1998

»~Mietsteigerungen, insbesondere diejenigen, die — wie erwdhnt — aus einem Wohnfldchen-
zuwachs oder einer qualitativen Verbesserung der Wohnsituation resultieren, sind fiir die
meisten Biirger dann mehr oder weniger unproblematisch, wenn sie mit gleichfalls steigen-
den Nettoeinkommen einhergehen, wenn sich also die Belastung der privaten Budgets
durch die Miete nicht verdndert. Welche Entwicklungen sich hier aber in den letzten etwa
40 Jahren ergeben haben, wird aus den Tabellen 68 und 69*° deutlich. 1960 wiesen noch
itber 50 % aller Hauptmieterhaushalte eine Mietbelastungsquote von unter 10 % auf, d. h.
diese Haushalte mussten weniger als ein Zehntel ihres Haushaltsnettoeinkommens fiir
Bruttokaltmieten ausgeben, der Rest stand fiir andere Zwecke zur Verfiigung. Der Anteil der
Haushalte mit derartig niedrigen Mietbelastungsquoten nahm dann von Erhebung zu Erhe-
bung ab und lag 1998 nur noch bei 2,5 %. Auf der anderen Seite mussten in diesem Jahr
knapp 40 % aller Hauptmieterhaushalteiiber 30 % ihres Einkommens fiir die Bruttokalt-
miete aufbringen, etwa 19 % wiesen sogar eine Mietbelastungsquote von 40 % und mehr

6.
6.1.
auf.“*!
20 Entspricht Abb. 26 auf S. 45.
21

Statistisches Bundesamt: 50 Jahre Wohnen in Deutschland. Ergebnisse aus Gebdude- und Wohnungszihlungen,
-stichproben, Mikrozensus-Ergdnzungserhebungen und Bautétigkeitsstatistiken. Wiesbaden 2000, S. 103. abruf-
bar unter: https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEMonografie deri-

vate 00000289/5106155-9783824606283.pdf.



https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEMonografie_derivate_00000289/5106155-9783824606283.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEMonografie_derivate_00000289/5106155-9783824606283.pdf
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Hauptmieterhaushalte nach der Mietbelastung”

Diwvonr it giner monatlichen Misthelastung von . bis umer . % dos Haushaltsnetiotinkommens
Jabw Insgesamt
unter 10 10-15% 15-20 0-15 25-30 30-3% 3s5-40 40 und mehr
Frilheres Bundesgebiet
— —
—
1960 6 140 600 335200 | TTI 600 695 600 536 200 -
——
1965 § 730 000 IBMDOO 7 545 D00 | 260 000 0i161s ST )as
wn 10942700 2578700 3098 B0 2195 300 1 123 500 633 200 347 200 565 600
1 12 08% 400 2451300 3288 30 2676 400 | 394 300 B84 400 uem 726 30
—
1982 10 Y08 000 1453428 260790 2216 20 | 618 356 918 (28 Ii;vlrou
1993 11 566 200 655400 1 846 200 2331500 2107300 | 531 W0 1 025 000 664 100 1 401 30
1994 17 637 600 6286 1163013 2061 991 2226 484 1973409 1454779 1037 321 2400 548
Nese Linder sad Berlin-Oxt
1993 4 005 DO 1 114700 1217 00 737 500 393 300 204 400 171 80 &6 500 113 100
1998 J 3 S0 45216 o2 (07 21 031 486 60| 205 026 W00 oasm
Dwwtschland
1993 15 571 00 1770 109 3 083 400 3 065 DOO 2 501 &0 | 746 300 1 150 B30 T30 600 I 519 400
1998 16 449 100 561472 | B45 K30 1885 764 109695 2 460 040 1 4% B0S | 240 39 1 K18 B8

1) Nur Hasushalie mit Eiskommens- wad Mistangabes. 1972 Hauahalic m Gebduden und Unierktinfien. 1993 Haushalie in reinen Mistwobnmgen in Wobnge-
htiadam

Abb. 26:Statistisches Bundesamt: 50 Jahre Wohnen in Deutschland. Ergebnisse aus Gebdude- und Wohnungszdhlun-
gen, -stichproben, Mikrozensus-Ergdnzungserhebungen und Bautitigkeitsstatistiken. Wiesbaden 2000, S. 103.
abrufbar unter: https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEMonografie deri-

vate 00000289/5106155-9783824606283.pdf.

Das Statistische Bundesamt erlduterte diese Tabelle folgendermaBen:

.Insgesamt betrug die Belastung der Einkommen durch Mietzahlungen 1998 durchschnittlich
24,5 %, d. h. zur Miete wohnende Haushalte miissen heute fast ein Viertel ihres Einkommens
fiir die Bruttokaltmiete aufbringen, etwa eine Verdoppelung des Anteils von vor 50 Jahren.
Worauf ist dieser starke Anstieg zuriickzufiihren? Die amtliche Statistik kann diese Frage nur
indirekt beantworten, indem sie Informationen iiber die Qualitit sowie Strukturen des Ge-
bdude- und Wohnungsbestands bereitstellt. Festzustellen ist dabei, dass die Wohnungen iiber
die Jahre hinweg stindig grofSer geworden sind und sich in der Ausstattung verbessert haben.
Dieses hat fiir den einzelnen Haushalt selbstverstindlich seinen Preis. Hinzu kommt, dass
sich die Zahl der Personen pro Haushalt stetig verringert hat, insbesondere ist eine starke Zu-


https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEMonografie_derivate_00000289/5106155-9783824606283.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEMonografie_derivate_00000289/5106155-9783824606283.pdf
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nahme von Ein-Personen-Haushalten festzustellen. Im Ergebnis leben heute also weniger Per-
sonen in besser ausgestatteten Wohnungen auf grofSerer Fliche.

«22

Im Interesse der Ubersichtlichkeit der Darstellung werden im Folgenden die Werte fiir die Jahre
2018 und 2022 angefiihrt.?®

22

23

Statistisches Bundesamt: 50 Jahre Wohnen in Deutschland. Ergebnisse aus Gebdude- und Wohnungszihlungen,
-stichproben, Mikrozensus-Ergdnzungserhebungen und Bautétigkeitsstatistiken. Wiesbaden 2000, S. 103. abruf-
bar unter: https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEMonografie deri-

vate 00000289/5106155-9783824606283.pdf.

Die Werte fiir die dazwischenliegenden Vierjahreszeitrdume finden sich hier:
Fiir das Jahr 2002:

Statistisches Bundesamt: Fachserie 5 Heft 1: Bautétigkeit und Wohnungen. Mikrozensus-Zusatzerhebung 2002.
Bestand und Struktur der Wohneinheiten. Wohnsituation der Haushalte. Wiesbaden 2004, S. 191f. Abrufbar
unter: https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft derivate 00061240/FS-

5-MZ02-1.pdf.

Fiir das Jahr 2006:

Statistisches Bundesamt: Fachserie 5 Heft 1: Bautétigkeit und Wohnungen. Mikrozensus-Zusatzerhebung 2006.
Bestand und Struktur der Wohneinheiten. Wohnsituation der Haushalte. Wiesbaden 2008, S.185f. Abrufbar un-
ter: https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft deri-

vate 00061243/2055001069004.pdf.

Fiir das Jahr 2010:

Statistisches Bundesamt. Fachserie 5 Heft1: Bauen und Wohnen. Mikrozensus-Zusatzerhebung 2010. Bestand
und Struktur der Wohneinheiten. Wohnsituation der Haushalte. Wiesbaden 2010, S. 346; 348. Abrufbar unter:
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft deri-

vate 00030619/2055001109004 korr20072012.pdf.

Fiir das Jahr 2014:

Statistisches Bundesamt. Fachserie 5,Heft 1: Bauen und Wohnen. Mikrozensus-Zusatzerhebung 2014. Bestand
und Struktur der Wohneinheiten. Wohnsituation der Haushalte. Wiesbaden 2016,S. 436; 438. Abrutbar unter:
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Publikationen/Downloads-Wohnen/wohn-

situation-haushalte-2055001149004.pdf? blob=publicationFile.



https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEMonografie_derivate_00000289/5106155-9783824606283.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEMonografie_derivate_00000289/5106155-9783824606283.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft_derivate_00061240/FS-5-MZ02-1.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft_derivate_00061240/FS-5-MZ02-1.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft_derivate_00061243/2055001069004.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft_derivate_00061243/2055001069004.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft_derivate_00030619/2055001109004_korr20072012.pdf
https://www.statistischebibliothek.de/mir/servlets/MCRFileNodeServlet/DEHeft_derivate_00030619/2055001109004_korr20072012.pdf
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Publikationen/Downloads-Wohnen/wohnsituation-haushalte-2055001149004.pdf?__blob=publicationFile
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Publikationen/Downloads-Wohnen/wohnsituation-haushalte-2055001149004.pdf?__blob=publicationFile
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6.2. Belastung der Hauptmieterhaushalte durch die Bruttokaltmiete in der Bundesrepublik
Deutschland 2018

Hauptmieterhaushalte 2018 nach Héhe der monatlichen Miete und Mietbelastung in bewohnten
Mietwohnungen in Gebiuden mit Wohnraum (ohne Wohnheime)”

Durchschnittliche Durchschnittlich Durchschnittliche E:vﬁreligz::ah;mgz?
Region Bruttokaltmiete warme Mebenkosten Warmmiete quote 1
EUR je nv* %

Deutschland 7.9 1,4 91 27,2
Baden-Wiirttemberg 8.3 15 9.6 271
Bayern 9.0 1.5 10,3 272
Berlin 88 1,1 94 282
Brandenburg 6.8 1,3 a,0 245
Bremen 8.2 1.5 96 293
Hamburg 10,4 14 11,6 304
Hessen a6 15 9.9 282
Mecklenburg-Vorpommern 6.9 1,3 8.1 261
Niedersachsen 7.0 1.4 8.2 26,9
Nordrhein-Westfalen 7.6 14 a8 282
Rheinland-Pfalz 7.0 15 8,3 27,3
Saarland 6,8 17 8.2 277
Sachsen 6,3 14 7.6 227
Sachsen-Anhalt 6,2 14 T4 250
Schleswig-Holstein a,0 1.4 9.3 293
Thiiringen 6,3 1,3 75 231

*} Fir Haushalte wurde der StandardhochMethodische Erlduterungen und allgemeine Hinweise®).
1) Haushaltte mit Angabe zur Miete und zul

Abb. 27:Statistische Amter des Bundes und der Linder: Wohnen in Deutschland. Zusatzprogramm des Mikrozensus
2018. Wiesbaden 2019. Abrufbar unter: https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Woh-
nen/Tabellen/mietbelastungsquote.html.



https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/mietbelastungsquote.html
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/mietbelastungsquote.html
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6.3. Belastung der Hauptmieterhaushalte durch die Bruttokaltmiete in der Bundesrepublik
Deutschland 2022

Hauptmieterhaushalte in Gebduden mit Wohnraum (ohne Wohnheime) nach Nettokaltmiete, Bruttokaltmiete, Mietbelastung, Haushaltsgrofe und
Haushaltsnettoeinkommen 2022

Haushaltsgrife Durchschnittliche Nettokaltmiete purchschnittliche Bruttokaltmiete purchschnittliche Mietbelastung?
monatliches Haushal inkomm en
(von... bis ... unter ... Eure) €/ m? %

Hauptmieterhaushalte 7.4 8,7 27,8
unter 1500 6,9 8,2 &4 .6

1 500 bis 2 000 7,0 8,2 28,9

2 000 bis 3 000 7,3 8,5 23,8

3 000 bis 4 000 7,5 8,8 19,8

4 000 und mehr 8,5 a,7 16,0
Einpersonenhaushalte 7.5 8,8 32,7
unter 1 500 7,0 8,3 44,3

1 500 bis 2 000 7,1 8,4 27,5

2 000 bis 3 000 7,8 9,1 23,3

3 000 bis 4 000 9,0 10,4 20,1

4 000 und mehr 10,0 11,4 15,5
Haushalte mit 2 Personen 7,3 8,5 22,8
unter 1500 6,4 7.7 43,9

1500 bis 2 000 6,5 7,8 30,1

2 000 bis 3 000 6,7 7.9 23,0

3 000 bis 4 000 7,2 8,5 18,8

4 000 und mehr 8,6 9,9 15,6

Abb. 28:Statistisches Bundesamt: Wohnen: Mieten, Mietbelastung, Haushaltsgr68e und Haushaltsnettoeinkommen.
Abrufbar unter: https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/tabelle-wo-mie-
ten-haushaltsnettoeinkommen.htm].



https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/tabelle-wo-mieten-haushaltsnettoeinkommen.html
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/tabelle-wo-mieten-haushaltsnettoeinkommen.html
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Hauptmieterhaushalte in Geb3auden mit Wohnraum (ohne Wohnheime) nach Nettokaltmiete, Bruttokaltmiete, Mietbelastung, HaushaltsgroBe und
Haushaltsnettoeinkommen 2022

HaushaltsgriBe purchschnittliche Nettokaltmiete purchschnittliche Bruttokaltmiete purchschnittliche Mietbelastung?®
monatliches Haushaltsnet K
(von... bis ... unter ... Euro) €/ m -

Haushalte mit 3 Personen 7,3 8,6 22,8
unter 1 500 6,5 7.7 48,6

1 500 bis 2 000 6,7 7,9 33,8

2 000 bis 3 000 6,8 8,1 25,4

3 000 bis 4 000 7,0 8,2 19,9

4 000 und mehr 8,2 9.4 16,1
Haushalte mit 4 und mehr Personen 7.2 8,5 23,4
unter 1 500 6,7 8,0 57,7

1 500 bis 2 000 6,7 8,0 37,1

2 000 bis 3 000 6,8 8,1 27,7

3 000 bis 4 000 6,8 8,1 21,7

4 000 und mehr 7.8 9,0 16,7

Ergebnisse des Mikrozensus bis Hauptwohnsitzhaushalte,

Falls Personen keine Angabe gemacht haben, wurden sie der "Insgesamt"-Kategorie zugewiesen.

1: Die Miethelastung eines Haushalts ist der Anteil der Bruttokaltmiete am Haushaltsnettoeinkommen. Die Bruttokaltmiete setzt sich aus der Nettokaltmiste
(Grundmiete) und den kalten Nebenkosten zusammen.

Abb. 29:Statistisches Bundesamt: Wohnen: Mieten, Mietbelastung, Haushaltsgréfe und Haushaltsnettoeinkommen.
Abrufbar unter: https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/tabelle-wo-mie-
ten-haushaltsnettoeinkommen.html.

7.  Struktur der Konsumausgaben privater Haushalte 2021 in den Gebietsstinden

Beriicksichtigt man auch die warmen Betriebskosten, ergibt sich im Hinblick auf die Struktur der
Konsumausgaben ein etwas anderes Bild, das hier fiir das Jahr 2021 zur Illustration wiedergege-
ben sei: Wahrend sich die Mietbelastungsquote in der Bundesrepublik Deutschland 2022 auf
27,8 % (s. dazu Abb. 28 auf S.42) belief, betrug der Aufwand fiir Wohnen, Energie und Woh-
nungsinstandhaltung 2021 36,8 % der Konsumausgaben privater Haushalte.

Konsumausgaben sind nach der Definition des Statistischen Bundesamtes im Einzelnen die Aus-
gaben fiir Essen, Wohnen, Bekleidung, Gesundheit, Freizeit, Bildung, Kommunikation, Verkehr


https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/tabelle-wo-mieten-haushaltsnettoeinkommen.html
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/tabelle-wo-mieten-haushaltsnettoeinkommen.html
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sowie Beherbergungs- und Gaststittendienstleistungen. Sie machen den grofiten Teil des ausga-
befdhigen Einkommens der privaten Haushalte aus.**

Inwieweit das ausgabefdhige Einkommen der privaten Haushalte mit dem Nettoeinkommen der
privaten Haushalte deckungsgleich ist, kann offengelassen werden, da die Entwicklung der Ener-
giepreise gesondert zu betrachten ist und daher die Bruttowarmmiete ein erweiterter Wohnkos-
tenbegriff ist — s. dazu 3.2.3. aus S. 17 und 4.4. auf S. 32.

Struktur der Konsumausgaben privater Haushalte 2021 in den Gebietsstinden

Friiheres Bundesgebiet Neue Lander
Deutschland o q
ohne Berlin-West und Berlin
Art der Ausgaben
EUR % EUR % EUR %
Durchschnitt je Haushalt und Monat

Private Konsumausgaben 2623 100 2703 100 2 318 100
Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren u. A. 402 15,3 409 15,1 372 16,0
Bekleidung und Schuhe 28 3,7 100 3,7 92 4,0
Wohnen, Energie, Wohnungsinstandhaltung 966 36,8 1011 37,4 794 34,3
Innenausstattung, Haushaltsgerite 167 6,3 165 6,1 174 7.5
und -gegenstande
Gesundheit 115 L4 125 L,6 75 3,2
Verkehr 322 12,3 332 12,3 282 12,2
Post und Telekommunikation 70 2,7 70 2,6 70 3,0
Freizeit, Unterhaltung und Kultur 255 9,7 257 9,5 247 10,7
Bildungswesen 18 0.7 18 0,7 16 0,7
Beherbergungs- und Gaststattendienstleistungen 113 4,3 114 4,2 109 4,7
andere Waren und Dienstleistungen 98 3,7 101 3,7 86 3,7

Abb. 30:Statistisches Bundesamt — destatis: Konsumausgaben und Lebenshaltungskosten. Konsumausgaben privater
Haushalte in den Gebietsstanden. Abrufbar unter: https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Um-
welt/Einkommen-Konsum-Lebensbedingungen/Konsumausgaben-Lebenshaltungskosten/Tabellen/konsum-
ausgaben-gb-lwr.html?nn=209992.

Zu berticksichtigen ist dabei, dass auBer Berlin sich keine der Top 7-Metropolen der Bundesre-
publik Deutschland im erweiterten Beitrittsgebiet befindet.

* k%

24 Statistisches Bundesamt: Einkommen, Konsum und Lebensbedingungen. Private Konsumausgaben. Abrufbar

unter: https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Einkommen-Konsum-Lebensbedingun-

en/Glossar/private-konsumausgaben.html#:~:text=Das9 i im % 20Einzelnen%20die,er-

folgt%20auf%20Grundlage % 20des % 20Marktentnahmekonzepts.
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